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Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

Przedmiot regulacji

Art. 1. Ustawa — Prawo budowlane, zwana dalej ,,ustawg’, normuje dziatal-
nos¢ obejmujaca sprawy projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiek-
tow budowlanych oraz okresla zasady dzialania organéw administracji publicz-
nej w tych dziedzinach.

Ustawa - wylaczenia; stosunek do innych ustaw

Art. 2. 1. Ustawy nie stosuje si¢ do wyrobisk gérniczych.
2. Przepisy ustawy nie naruszajg przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) prawa geologicznego i gérniczego — w odniesieniu do obiektéw budow-
lanych zaktadéw gorniczych;

2) prawa wodnego — w odniesieniu do urzadzen wodnych;

3) o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - w odniesieniu do obiektow
i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow i obszarow
objetych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Definicje
Art. 3. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle badz
obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwos¢

uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzy-
ciem wyrobéw budowlanych;
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Art. 3 Prawo budowlane

2)

2a)

3)

3a)

14

budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ bu-
dynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukeyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkal-
nego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku;

budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy
budynkiem lub obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotni-
ska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno
stojace maszty antenowe, wolno stojace trwale zwigzane z gruntem tablice
reklamowe i urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfi-
kacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje
przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie $ciekow, sktadowi-
ska odpadow, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne
i podziemne przejécia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budow-
le sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzadzen
technicznych (kotléw, piecéw przemystowych, elektrowni jadrowych,
elektrowni wiatrowych, morskich turbin wiatrowych i innych urzadzen)
oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem
technicznym czesci przedmiotow skladajacych sie na calo$¢ uzytkows;
obiekcie liniowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktérego
charakterystycznym parametrem jest dlugo$¢, w szczegdlnosci droga
wraz ze zjazdami, droga kolejowa, wodociag, kanal, gazociag, cieptociag,
rurociag, linia i trakcja elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i,
umieszczona bezposrednio w ziemi, podziemna, wal przeciwpowodziowy
oraz kanalizacja kablowa, przy czym kable zainstalowane w kanalizacji
kablowej, kable zainstalowane w kanale technologicznym oraz kable te-
lekomunikacyjne dowieszone do juz istniejacej linii kablowej nadziemnej
nie stanowig obiektu budowlanego lub jego czesci ani urzadzenia budow-
lanego.



Prawo budowlane Art. 3

4)

5)

5a)

6)

7)

7a)

8)

obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty,
a w szczegolnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;
tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krétszym
od jego trwalosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne
miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale
z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej
i wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia
rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe, przenos$ne wolno stojace
maszty antenowe;
przeno$nym wolno stojacym maszcie antenowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ wszelkie konstrukcje metalowe bagdz kompozytowe, samodzielne
badz w polaczeniu z przyczepa, rusztem, kontenerem technicznym, lub
szafami telekomunikacyjnymi, posadowione na gruncie, wraz z odcia-
gami, balastami i innymi elementami konstrukgji, instalacja radioko-
munikacyjng i infrastrukturg zasilajaca, przeznaczone do wielokrotnego
montazu i demontazu bez utraty wartosci technicznej;
budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego
w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiek-
tu budowlanego;
robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace
polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu
budowlanego;
przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budow-
lanych, w wyniku ktorych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych
lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem cha-
rakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, dhugos¢, szeroko$é badz liczba kondygnacji; w przypadku drég
sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie
niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;
remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
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Art. 3 Prawo budowlane

9)

10)

11)

12)

13)

14)

14a)

14b)

15)

16

pierwotnego, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym do-
puszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym;

urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia tech-
niczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzyt-
kowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadze-
nia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw,
a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki;
terenie budowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w ktorej prowadzo-
ne sa roboty budowlane wraz z przestrzenia zajmowang przez urzadzenia
zaplecza budowy;

prawie do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane - nalezy
przez to rozumie¢ tytul prawny wynikajacy z prawa wlasnosci, uzytkowa-
nia wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienia do wykonywania robét
budowlanych;

pozwoleniu na budowe - nalezy przez to rozumie¢ decyzje administracyj-
na zezwalajacg na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie
robét budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego;
dokumentacji budowy — nalezy przez to rozumie¢ pozwolenie na budo-
we lub zgloszenie wraz z zalaczonym projektem budowlanym, dziennik
budowy, protokoly odbioréw czesciowych i koncowych, rysunki i opisy
stuzgce realizacji obiektu, dokumenty geodezyjne i ksigzke obmiardw;
dokumentacji powykonawczej — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje
budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania
roboét oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi;

mapie do celéw projektowych - nalezy przez to rozumie¢ mape do celéw
projektowych w rozumieniu art. 2 pkt 7a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U.z 2021 r. poz. 1990 oraz z 2022 r.
poz. 1846 2185);

geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej — nalezy przez to rozumiec¢
geodezyjng inwentaryzacje powykonawczga obiektéw budowlanych w ro-
zumieniu art. 2 pkt 7b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne;

terenie zamknietym — nalezy przez to rozumiec¢ teren zamkniety, o ktérym
mowa w przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego;



Prawo budowlane Art. 4-5

16-18) (uchylone)

19) organie samorzadu zawodowego - nalezy przez to rozumie¢ organy okres-
lone w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 1117
oraz z 2022 r. poz. 1557);

20) obszarze oddzialywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wy-
znaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zabudowie tego terenu.

21-23) (uchylone)

Prawo zabudowy nieruchomo$ci gruntowej
(zasada wolnosci budowlanej)

Art. 4. Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wy-
kaze prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, pod warun-
kiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami.

Obiekt budowlany - zasady projektowania; zasady uzytkowania;
$wiadectwo charakterystyki energetycznej; osoba sporzadzajaca
$wiadectwo charakterystyki energetycznej; rejestr osob,

ktére zlozyly z wynikiem pozytywnym egzamin uprawniajacy
do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej

Art. 5. 1. Obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegdlne czesci,
wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwa-
ge przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposéb okres-
lony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac:

1) spelnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektéw budowlanych
okreslonych w zalaczniku I do rozporzadzenia Parlamentu Europejskie-
go i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajacego
zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobéw budow-
lanych i uchylajacego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88
2 04.04.2011, str. 5, z pézn. zm.), dotyczacych:

a) nosénosci i statecznosci konstrukeji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,

17



Stan prawny na 1 lutego 2024 r.

W 34. wydaniu zbioru zawierajacego najwazniejsze akty prawne
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energii oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1762).
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